VENDIM
Nr. 142, daté 10.3.2021

PER PERCAKTIMIN E KRITEREVE PER PERFITUESIT NGA PROGRAMI
PER ZHVILLIMIN E ZONES, ME QELLIM STREHIMIN, MENYREN E
SIGURIMIT TE STREHIMIT TE TYRE GJATE PERIUDHES SE NDERTIMIT,
FORMEN E KALIMIT TE PRONESISE PER KUOTA TE PERCAKTUARA PER
BANESA SOCIALE NGA NDERTUESIT OSE PRONARET, PER STREHIMIN E
PERFITUESVE QE JANE ZHVENDOSUR PRE]J TYRE

Né mbéshtetje té nenit 100 t€¢ Kushtetutés dhe té pikés 2, t€ nenit 51, t€ ligjit nr. 22/2018,
“Pér strehimin social”’, me propozimin e ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

I. Dispozita té pérgjithshme

1. Ky vendim ka si qéllim pércaktimin e:

a) kritereve pér pérfituesit e programit pér zhvillimin e zonés, me géllim strehimin;

b) ményrés sé sigurimit té strehimit té pérfituesve gjaté periudhés sé ndértimit t€ banesave
sociale;

c) formés sé kalimit té€ pronésisé pér kuotat e banimit t€ pércaktuara pér banesat sociale ose
pronarét, me géllim strehimin e pérfituesve qé€ jané zhvendosur prej tyre.

Me termin “kuoté banimi” kuptohet sipérfaqgja e ndértimit e njésive té banimit (né vijim dhe
pér efekt regjistrimi né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés do té pérdoret termi “njési banimi”).

2. Zhvillimi i njé zone, me géllim strehimin, realizohet kur trualli:

a) 1 zéné me ndértime pa leje q¢ nuk mund t€ legalizohen né pérputhje me ligjin pér
pérfundimin e proceseve kalimtare té pronésisé né Republikén e Shqipérisé, me ndértime pa
leje t€ papérfunduara té identifikuara si té tilla nga njésité e vetéqeverisjes vendore, ose me
ndértime té vjetra industriale, jofunksionale, t€ zéna nga individé pa autorizime pérkatése pér
strehim, éshté né pronési té shtetit;

b) 1 zéné me ndértime té rregullta, me intensitet t€ ulét ndértimi, €shté né pronési té
subjekteve private, pronaré té banesave. Me “ndértime té rregullta”, sipas késaj shkronje,
kuptohen ndértime té realizuara sipas legjislacionit pér planifikimin e territorit qé ka gqené né
fugi né kohén kur jané realizuar ndértime, té cilat kané pérfunduar procesin e legalizimit,
ndértime pa leje qé jané né proces legalizimi, si dhe ato qé plotésojné kushtet ligjore pér
legalizim;

c) éshté i liré dhe éshté né pronési té shtetit ose té subjekteve private.

3. Trualli qé pérdoret pér zbatimin e programit pér zhvillimin e zonés, sipas kétij vendimi,
vlerésohet nga vlerésues té licencuar té€ pasurive té paluajtshme, té cilét kontraktohen nga
pronarét e truallit. Kjo vleré negociohet me investitorin, me qéllim arritjen e njé marréveshjeje
bashképunimi me leverdi ekonomike. Né negociatat me investitorin, ¢do subjekt, qé ka né
bashképronési njé sipérfaqe trualli, pérfagésohet individualisht ose sipas rregullave té
administrimit t€ sendit né bashképronési né pérputhje me Kodin Civil.

4. Njésia e vetéqeverisjes vendore, si pronare e truallit, zhvillon zonén veté apo né
marréveshje me investitoré privaté, sipas procedurave té pércaktuara né pérputhje me nenin
52, té ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”.

5. Zhvillimi i zonés me qéllim strehimi pér ndértimin e banesave sociale né truall né pronési
té subjekteve private realizohet né marréveshje ndérmjet njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe
pronaréve té truallit. Marrédhéniet ndérmjet njésisé s€ vetéqeverisjes vendore dhe pronaréve té
truallit rregullohen sipas rregullave pér zhvillimin e detyrueshém té tokés té ligjit pér
planifikimin e zhvillimin e territorit.



0. Kontrata e sipérmartjes, porosisé apo premtim—shitjes ndérmjet investitorit, pronaréve té
truallit dhe njésisé sé vetéqeverisjes vendore, qé synon kalimin e pronésisé sé objektit né
ndértim, regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés, né respektim té ligjit “Pér
kadastrén”.

7. Sipérfaget e banimit qé rezultojné né pronési té njésisé sé vetéqeverisjes vendore, sipas
kétij vendimi, i shtohen fondit té banesave sociale dhe pérdoren pér strehimin e
individéve/familjeve sipas kritereve t€ pérzgjedhjes té pércaktuara né ligjin pér strehimin social.

8. Programi i zhvillimit té zonave pér strehim, né rastin kur trualli éshté proné e shtetit dhe
nuk transferohet né pronési té njésisé sé vetéqeverisjes vendore, zbatohet né bashképunim
ndérmjet njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe ministrisé pérgjegjése pér strehimin.

9. Trualli proné shtetérore, qé pérdoret pér programet e zhvillimit té zonés me qéllim
strehimi, vlerésohet njélloj si truall privat. Kur trualli éshté né pronési té njésisé sé
vetéqeverisjes vendore, ajo zhvillon njé proceduré té hapur konkurrimi pér té siguruar
pérqindjen mé t€ larté t€ kémbimit té vlerés sé truallit me sipérfaqe ndértimi.

10. Procedura e kalimit té pronésisé sé truallit, ¢ ndodhet brenda juridiksionit territorial té
njésisé sé€ vetéqeverisjes vendore, realizohet nga kjo njési. Nése zona pér zhvillim shtrihet né
territorin e mé shumé se njé njésie té vetéqeverisjes vendore, ato lidhin marréveshje me natyré
koordinimi pér realizimin e procedurés pér zhvillimin e zonés, ndértimin e banesave dhe
kalimin e pronésisé.

11. Pas pérfundimit té€ procedurés, sipas kétij vendimi, njésia e vetéqeverisjes vendore
regjistron marréveshjen e shkémbimit né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés, né respektim té
ligjit “Pér kadastrén”.

II. Kriteret pér pérfituesit e programit pér zhvillimin e zonés me qéllim strehimi

1. Kriteret pér pérfituesit dhe kushtet pér trajtimin e tyre jané, si mé poshté vijon:

a) Né rastet e shkronjés “a”, té pikés 2, té kreut I, té kétij vendimi, fillimisht pérfitojné
strehim banorét qé¢ ndodhen né zoné. Ndarja e pronésis€é mbi sipérfagen e ndértimit né
objektin qé ndértohet né kété rast realizohet, si mé poshté vijon:

1. Familjet qé banojné né zoné pérfitojné sipérfaqge ndértimi sipas normave té strehimit né
fuq;

i. Kjo sipérfaqe zbritet pérpjesétimisht nga pjesét fituese té sipérfaqes s€ ndértimit té ri
ndérmjet pronarit té tokés dhe investitorit, té cilét vlerésojné nése, pas zbritjes s¢ sipérfaqes sé
ndértimit qé pérfitojné kéto familje, investimi éshté me leverdi ekonomike pér ta ose jo.

b) NEé rast zhvillimi té zonés me intensitet té ulét ndértimi, sipas shkronjés “b”, té pikés 2,
té kreut I, té kétij vendimi:

1. fillimisht pérfitojné banorét qé banojné né banesat qé¢ ndodhen né zoné dhe jané pronaré
té truallit dhe banesés;

ii. sipérfagja e ndértimit qé i takon investitorit né ndértimin e ri, edhe kur investitor éshté
njésia e vetéqeverisjes vendore, éshté e barabart€ me diferencén midis sipérfages sé
pérgjithshme té ndértimit dhe sipérfaqes g€ i takon pronarit sipas marréveshjes;

iii. né rastet kur investimi realizohet nga subjekte private, njésia e vetéqeverisjes vendore
pérfiton 3% té sipérfaqes funksionale té ndértimit mbi 2 000 (dy mij€) m2, sipas parashikimeve
té ligjit pér strehimin social.

c) Né rastin e shkronjés “c”, t€ pikés 2, té kreut I, té kétij vendimi, kur trualli éshté né
pronési private, pérparési né trajtimin me strehim kané pronarét e truallit, nése ata jané né
nevojé pér strehim. Ndarja e pronésisé né objektin qé ndértohet realizohet sipas kritereve té
pércaktuara né shkronjén “b”, t€ késaj pike. Kur trualli i liré éshté né pronési té shtetit,
pérparésité pércaktohen nga njésité e vetéqeverisjes vendore sipas sistemit té pikézimit dhe
kritereve té pérzgjedhjes qé pércaktohen né ligjin pér strehimin social.

III. Ményra e sigurimit té strehimit té pérfituesve gjaté periudhés s€ ndértimit té
banesave sociale

1. Gjaté ndértimit t€ banesave né zonat qé zhvillohen me qéllim strehimi,
familjeve/individéve qé do t€ pérfitojné prej tyre, iu sigurohet strehim sipas rregullave té
méposhtme:



a) Nése investitor éshté njésia e vetéqeverisjes vendore, kur familjet/individét jané
zhvendosur nga ndértime pa leje té papérfunduara, objekte qé nuk mund té legalizohen, si dhe
nga objekte té papérshtatshme pér banim, njésité e vetéqgeverisjes vendore kujdesen qé kéto
familje, dhe vecanérisht graté kryefamiljare dhe néna té vetme, té pérfshihen né programin e
banesave sociale me qgira dhe, kur njésia e vetéqeverisjes vendore nuk disponon banesa sociale
me qira, familjet dhe individét e zhvendosur trajtohen me subvencionimin e girasé né tregun e
liré ose mund té vendosen né strehét e pérkohshme;

b) Nése investitor i zonés qé zhvillohet éshté njé subjekt i ndryshém nga njésia e
vetéqeverisjes vendore, familjet, qé banojné né zonat qé zhvillohen me qéllim strehimi,
sistemohen nga subjekti qé investon né banesa té pérshtatshme dhe né distanca sa mé té aférta
me zonén e tyre aktuale t€ banimit. Shpenzimet pér pagesat e girave ndahen mes investitorit,
familjeve dhe njésisé sé vetéqeverisjes vendore, sipas marréveshjes sé lidhur. Pér familjet pa té
ardhura dhe me t€ ardhura shumé té uléta, si dhe graté kryefamiljare e nénat e vetme, giraja
mbulohet térésisht nga njésia e vetéqgeverisjes vendore dhe/ose investitori, sipas martéveshjes
sé lidhur;

¢) Kur ndértimi i banesés béhet mbi truallin nga i cili jané zhvendosur familje/individé qé
banojné né ndértime pa leje té papérfunduara e ndértime pa leje, ¢ nuk mund té legalizohen,
me pérparési trajtohen ato familje, té cilat nuk disponojné banesé né pronési, truall pér ndértim
apo ndonjé proné tjetér q¢ mund té pérdoret pér banim dhe kané té ardhura jo mé té larta se
100% e té ardhurave mesatare familjare té njésisé sé vetéqeverisjes vendore pérkatése.

IV. Forma e kalimit t€ pronésisé pér njésité e pércaktuara pér banesat sociale ose
pronarét, me qéllim strehimin e pérfituesve qé€ jané zhvendosur prej tyre

1. Pas pérfundimit té ndértimit té banesave né zonat qé zhvillohen me géllim strehimi,
njésité e vetéqeverisjes vendore aplikojné prané Agjencisé Shtetérore té Kadastrés pér
regjistrimin e kontratés qé kané béré me subjektet financuese t€ ndértimit, ku pércaktohen
pérkatésisht njésité e banimit qé kalojné né pronési té njésive té vetéqeverisjes vendore dhe né
pronési t€ subjekteve financuese private apo publike.

2. Njésité e vetéqeverisjes vendore, pas kalimit té banesave né pronési té tyre, pér rastet kur
ka familje/individé qé pérfitojné sipas parashikimeve t€ kétij vendimi, lidhin marréveshjen e
pérfitimit me akt noterial, pér kalimin e sé drejtés sé pronésisé mbi banesat dhe trojet me
familjet/individét pérfitues. Njé kopje e matréveshjes dérgohet pér regjistrim prané Agjencisé
Shtetérore té Kadastrés.

3. Né rastin kur ndértimi i banesés béhet me t€ ardhurat e familjes/individit pérfitues,
njésité e vetéqeverisjes vendore lidhin me akt noterial kontratén pér ofrimin pa shpérblim té
truallit té€ pajisur me infrastrukturé, pjesé e zhvillimit té njé zone me qéllim strehimin, sipas
planit t€ detajuar vendor, tipologjisé sé banesés, kushteve dhe kritereve té parashikuara me
vendim t€ késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore. Kontrata lidhet pas miratimit me
vendim té késhillit té€ njésisé s€ vetéqevetisjes vendore té listés sé familjeve/individéve qé
mbulojné veté shpenzimet e ndértimit t€ banesés. Kontrata e lidhur me familjet/individét
pérfitues regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés.

4. Né rastin kur ndértimi i banesé€s béhet mbi truallin nga 1 cili jané zhvendosur
familje/individé qé banojné né objekte té papérfunduara e objekte joformale, qé nuk mund té
legalizohen, njésia e banimit té tyre pércaktohet paraprakisht para se té fillojé ndértimi, né njé
kontraté paraprake té lidhur me akt noterial ndérmjet njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe
subjektit financues privat ose publik, si dhe paléve pérfituese nga zhvendosja. Kjo kontraté
regjistrohet né Agjenciné Shtetérore té Kadastrés. Me mbarimin e ndértimit, njésive té
vetéqgeverisjes vendore 1 kalon pronésia e njésive té banimit népérmjet kontratés sé dhurimit,
sipas pércaktimeve né kontratén e lidhur.

V. Dispozita té fundit

Ngarkohen ministria pérgjegjése pér strehimin, Agjencia Shtetérore e Kadastrés dhe njésité
e vetéqgeverisjes vendore pér zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.



KRYEMINISTER
Edi Rama



