UDHEZIM
Nr. 1, daté 17.3.2023

PER MIRATIMIN E METODOLOG]JISE PER LLOGARITJEN E CMIMIT
MESATAR TE SHITJES SE BANESAVE NE TREG

Né mbéshtetje t€ nenit 100 té Kushtetutés dhe té pikés 10, t€ nenit 2, té ligjit nr. 22/2018,
“Pér strehimin social”, me propozimin e ministrit t€¢ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

UDHEZON:

1. Qéllimi i kétij udhézimi éshté miratimi i metodologjisé qé shérben pér llogaritjen e ¢mimeve
mesatare té shitblerjes sé banesave né treg, me géllim pérdorimin e tyre nga Enti Kombétar i
Banesave (EKB) ose njésité e vetéqeverisjes vendore:

a) pér té vlerésuar, nése né territorin e njé njésie té€ vetéqeverisjes vendore é&shté mé
ckonomike té ndértohen banesa té reja apo té blihen nga tregu;

b) pér ta pérdorur si nivel reference, né rastet kur vendosin té blejné banesa né tregun e liré;

¢) pér té pércaktuar kufirin maksimal té kreditimit, né zbatim té pikés 30, té vendimit nr. 453,
daté 3.7.2019, té Késhillit t€ Ministrave, “Pér masén e subvencionit t€ interesave té kredisé dhe
procedurén e dhénies sé tij pér familjet qé pérfitojné banesé me kosto t€ ulét, me kredi té
lehtésuara nga shteti”.

2. Pér mbledhjen dhe pérpunimin e té dhénave, sipas kétij udhézimi, dhe pér llogaritjen e
¢mimeve mesatare, sipas metodologjisé sé¢ pércaktuar né kété udhézim, brenda 10-ditéshit té paré
té ¢do katérmujori, duke filluar nga muaji tetor, Agjencia Shtetérore e Kadastrés (ASHK) i
pércjell Drejtorisé sé Pérgjithshme t€ EKB-sé t€ dhéna pér té gjitha transaksionet e kryera nga
regjistrimi 1 kontratave pér titujt e pronésisé, sipas formatit té tabelés nr.1, té shtojcés “B”, qé i
bashkélidhet kétij udhézimi.

3. Kur ASHK-ja nuk disponon té dhéna pér zona té caktuara kadastrale, EKB-ja i referohet té
dhénave té vitit parardhés pér até zoné dhe, nése sérish nuk disponohen té dhéna pér té paktén
dy ose mé shumé transaksione té kryera né até zoné kadastrale, si referencé né zbatim té qéllimit
té pércaktuar né pikén 1, té kétij udhézimi, merret kostoja e ndértimit t€ banesave né até zoné.

4. Cmimet e shitblerjes né treg té liré merren pér transaksionet e kryera pér banesa shumé
familjare, né kuptim té vendimit nr.626, daté 15.7.2015, t€ Késhillit t&¢ Ministrave, “Pér miratimin
e normativave té projektimit té banesave”, té cilat:

a) jané t€ ndértuara para viteve 1990 dhe pas viteve 1990;

b) ndodhen né zona dhe nénzona kadastrale;

©) jané me sipérfaqe té ndryshme, t€ ndara sipas strukturave: garsoniere/studio (G/S),
mansard (M), 1+1, 2+1 dhe 3+1.

5. Llogaritja e ¢mimeve mesatare kryhet nga EKB-ja, brenda muajit néntor, pér ¢do
transaksion té kryer, sipas zonave kadastrale, t€ ¢mimit té shitjes pér metér katror sipérfaqe
banese dhe pasqyrohet, sipas formatit té tabelave nr. 2 dhe nr. 3, té shtojcés “B”, qé i
bashkélidhet kétij udhézimi. EKB-ja pércjell menjéheré prané ministrisé pérgjegjése pér strehimin
tabelat e plotésuara.

0. Sipérfaqe banese, sipas pikés 5, té kétij udhézimi, éshté sipérfaqja e njésisé sé banimit té
regjistruar né ASHK, né bazé té certifikatés sé pronésisé, bazuar né vendimin nr. 782, daté
7.10.2020, té Késhillit té Ministrave, “Pér miratimin e modeleve té akteve kadastrale dhe té
dhénave né pérmbajtje té hartés kadastrale”.

7. Mesatarja e gmimeve té tregut pér ¢do zoné kadastrale llogaritet si mesatare aritmetike e té
gjitha ¢mimeve pér metér katror. Né llogaritjen e ¢mimit mesatar pérjashtohen nga llogaritja
¢mimet e grupit té dhjeté (decil) mé té larté, kur mesatarja e ¢gmimeve té kétij grupi €shté mé e



larté 1.3 heré sesa mesatarja e nénté grupeve té tjera. Njé shembull i llogaritjes sé decilit mé té
larté, sipas késaj pike, pasqyrohet né shtojcén “A”, qé 1 bashkélidhet kétij udhézimi.

8. Té dhénat sipas tabelave nr. 2 dhe 3, té shtojcés “B”, qé 1 bashkélidhet kétij udhézimi,
miratohen brenda muajit dhjetor té ¢do viti nga ministri pérgjegjés pér strehimin dhe botohen né
Fletoren Zyrtare.

9. Ngarkohen ministria pérgjegjése pér strehimin, Enti Kombétar i Banesave, Agjencia
Shtetérore e Kadastrés dhe njésité e vetéqeverisjes vendore pér zbatimin e kétij udhézimi.

Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama

SHTOJCA A

Supozojmé se kemi mbledhur té dhénat mbi ¢mimin e banesave pér 50 njési banimi (N = 50).

Hapi 1: Té dhénat i hedhim né Excel né kolonén B t€ tabelés nr. 1.

Hapi 2: Rreshtojmé té dhénat e kolonés B nga numri mé 1 vogél tek numri mé i madh dhe
shénojmé me 1, 2 ... 50 numrat rendoré né kolonén A.

Hapi 3: Llogarisim pozicionin e shifrés qé 1 korrespondon decilit me ¢mimet mé té larta me
formulén:

Kpo=9x (n+1)/10 = 9 x (50+1)/10 = 45.9

Rezulton qé numri i decilit t€ nénté gjendet midis shifrave né qelizat ‘B45 dhe ‘B406,
konkretisht 0.9 piké mé lart se shifra né gelizén ‘45’. Numrit rendor ‘45’ i korrespondon ¢mimi
231,800 leké/m? dhe numrit rendor ‘46’ shifra éshté 244,000 leké/m?.

Hapi 4: Gjejmé se cila vleré i korrespondon renditjes 45.9. Pér kété, pérdorim formulén:

D9 = B45+ 0.9 x (B46 — B45)

D9 = 231,000 + 0.9 x (244,000 — 231,000) = 242,780

Tabela nr. 1
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Vlerat e decilit té dhjeté jané té gjitha ato vlera mbi 242,780 leké/m?.
Hapi 5: Krahasimi i mesatares sé decilit té fundit me mesataren e té gjitha shifrave té tjera:
1. Mesatarja aritmetike e decilit té fundit rezulton 439,200 leké/m?.

2. Mesatatja e shifrave té nénté grupeve té tjera rezulton 168,224 leké/m?



3. Raporti i mesatares sé decilit té fundit me mesataren e nénté grupeve té tjera éshté
439,200/168,224 = 2.6

Né kété rast, ¢mimet e decilit té fundit nuk pérfshihen né llogaritjen e ¢mimit mesatar. Nése
mesatatja e decilit té fundit do té ishte mé e vogél ose e barabarté me 218,691 leké/m? vlerat e
decilit té fundit do té pérfshiheshin né llogaritje.



Shtojca B

Tabela nr 1: Informacioni mbi ¢mimin mesatar t€ shit-bletjes sé banesave nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés

Sipérfaqe
banese (njési Crnimi
Nijésia e e Vit i ndértimit Tipi i banesés banimi), sipas .
. , Njésia Lo E | (lekeé)
Nr. Qarku vetéqeverisjes dministrati Zona Kadastrale regjistrimit né
vendore & strative ASHK
Para
+ + +
1990 Pas 1990 | M | G/S 1+1 2+1 3+1
Tabela nr. 2: Cmimet mesatare t€ shit-bletjes sé banesave né tregun e lité, sipas zonave té njésive té vetéqgeverisjes vendore.
e N . Cmimi mesatar Cmimi
Nr. Njésia e vetéqevetisjes vendore (Ieké/ m? sipérfage banesc) Zona Kadastrale (Ieké/ m2)
ZK 1
1 ZK 2
Tabela nr. 3: Cmimet mesatare t€ shit-blerjes sé banesave né tregun e liré, sipas zonave té njésive administrative t€ njésive t€ vetéqeverisjes vendore.
Nr. Njésia Administrative Zona Kadastrale Cmimi mesatat (leké/ m2 sipérfage banese)
1




