VENDIM
Nr. 453, daté 3.7.2019

PER MASEN E SUBVENCIONIT TE INTERESAVE TE KREDISE DHE
PROCEDUREN E DHENIES SE TIJ PER FAMILJET QE PERFITOJNE BANESE
ME KOSTO TE ULET, ME KREDI TE LEHTESUARA NGA SHTETI

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe t€ pikés 2, té nenit 47, t€ ligjit nr. 22/2018,
“Pér strehimin social”, me propozimin e ministrit t€¢ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i
Ministrave

VENDOSI:

1. Masa e subvencionit t€ interesave té kredisé pér familjet qé pérfitojné kredi té lehtésuara
nga shteti, pér banesa me kosto té ulét, bazuar né ligjin nr. 22/2018, “Pér strehimin social”, éshté
e barabarté me diferencén qé rezulton ndérmjet interesit vjetor té kredisé né tregun e liré me
interesin né varési té aftésisé pérballuese t€ familjes, me kusht qé interesi dhe principali qé
paguan familja té€ mos jené mé t€ médha sé aftésia e familjes pér t'i pérballuar, sipas pércaktimeve
té nenit 3, t€ ligjit nr. 22/2018, “Pér strehimin social”.

Né rastet kur késtet mujore me interes té subvencionuar rezultojné mé té larta se aftésia e
tamiljes pér t'1 pérballuar ato, familja kalon pér trajtim né njé program tjetér té pérballueshém pér
té.

2. Llogaritja e masés sé subvencionit t€ interesave té kredisé béhet né momentin e lidhjes sé
kontratés pér martjen e kredisé, ndérmjet individit/familjes pérfituese dhe institucionit financiar,
mbéshtetur né marréveshjen e nénshkruar ndérmjet institucionit financiar dhe ministrisé
pérgjegjése pér strehimin ose njésisé sé vetéqeverisjes vendore.

3. Pérjashtim nga rregulli 1 pikés 1, té kétij vendimi, béhet vetém pér familjet giramarrése qé
banojné né banesa, proné e subjekteve té shpronésuara, té cilat pérfitojné subvencion 100% té
interesit té kredisé. Kéto familje paguajné vetém principalin e kredisé me interes 0%.

4. Procedura e dhénies sé subvencionimit t€ interesave té kredisé pér familjet qé pérfitojné
banesé me kosto té ulét me kredi fillon me pérzgjedhjen e institucionit financiar qé do té
kreditojé familjet.

5. Pérzgjedhja e institucionit financiar, qé¢ do té kreditojé familjet, béhet me proceduré
konkurrimi, si mé poshté vijon:

a) Népérmjet njé oferte publike dhe transparente ftohen té gjitha institucionet financiare, qé
kryejné shérbime pér dhénien e kredive né territorin e Republikés sé Shqipérisé;

b) Oferta publike shogérohet edhe me kriteret pér vlerésimin e ofertés fituese;

¢) Vlerésimi i ofertave duhet té€ marré parasysh kostot mé té uléta pér buxhetin dhe kostot mé
té pérballueshme pér familjet.

0. Pérzgjedhja e institucionit financiar me ofertén fituese béhet nga njé komision vlerésimi
prej 5 (pes€) anétarésh, qé ngrihet me urdhér té titullarit té institucionit qé financon programin
dhe pérbéhet nga:

a) 1 (njé) pérfagésues i ministrisé pérgjegjése pér financat;

b) 1 (nj€) pérfaqésues i ministrisé pérgjegjése pér strehimin;

) 1 (njé) pérfagésues nga Banka e Shqipérisé;

¢) 2 (dy) pérfagésues té institucionit ¢ financon programin.

7. Komisioni kryesohet nga njé pérfagésues i institucionit qé financon programin, sipas
urdhrit té krijimit t€ komisionit, dhe ushtron veprimtaring, si mé poshté vijon:

a) Shqyrton raportin pérmbledhés, té pérgatitur nga struktura pérgjegjése pér strehimin né
ministriné pérgjegjése pér strehimin ose struktura pérgjegjése né njésiné e vetéqeverisjes vendore,
dhe miraton:

1) ményrén e vlerésimit;

ii) sistemin e pikézimit;



iif) vlerésimin pérfundimtar pér bankén (bankat) fituese.

b) Mblidhet, minimalisht, dy heré:

1) Njé heré pér miratimin e sistemit té pikézimit dhe té ményrés sé vlerésimit;

i) Njé heré pér vlerésimin pérfundimtar pér bankén (bankat) fituese.

8. Pas pérzgjedhjes sé ofertés fituese, ndérmjet institucionit financiar dhe institucionit qé
financon programin nénshkruhet njé marréveshje, st mé poshté vijon:

a) Kur subvencionimi i interesave té kredisé kryhet nga njésité e vetéqeverisjes vendore,
marréveshja me institucionin financiar nénshkruhet nga kryetari i njésisé sé vetéqeverisjes
vendore konkrete, pas njé vendimmarrjeje nga késhilli 1 njésisé sé vetéqeverisjes vendore. Masa e
subvencionit té interesave té kredisé miratohet nga késhilli 1 njésisé sé vetéqeverisjes vendore;

b) Kur subvencionimi i interesave té kredisé do té kryhet nga buxheti i shtetit, marréveshja
lidhet ndérmjet ministrit pérgjegjés pér strehimin, ministrit pérgjegiés pér financat dhe
institucionit financiar.

9. Marréveshja parashikon, ndér té tjera,:

a) kushtet e kreditimit, ku pérfshihen:

1) interesi 1 kredisé, 1 cili nuk mund t€ jeté mé 1 larté nga ai me té cilin banka ka konkurruar;

ii) ményra e llogaritjes sé interesit té kredisé;

iif) afati maksimal i shlyetjes s¢ kredisé;

1v) raporti 1 shumés sé kredisé me vlerén e banesés;

v) kostot administrative;

vi) ¢do informacion qé ¢mohet 1 nevojshém nga palét pér t'u reflektuar né marréveshje.

b) ményrén dhe frekuencén e raportimit, g€ institucioni financiar i paraget institucionit qé
financon programin;

c) afatet kohore té financimit t€ subvencionimit té interesave té kredisé nga njésia e
vetéqgeverisjes vendore ose nga buxheti, né favor té institucionit financiar;

¢) formulén e llogaritjes sé nivelit minimal té t€ ardhurave té familjeve.

10. Marréveshja ndérmjet institucionit financiar dhe institucionit qé financon programin
publikohet né fagen e internetit té kétij té€ fundit dhe né buletinin e njoftimeve publike, brenda tri
ditéve, nga lidhja e marréveshjes. Shpallja publikohet edhe né faqet e internetit t€ njésive té
vetéqgeverisjes vendore.

11. Kur programi zbatohet nga njésité e vetéqeverisjes vendore, ministria pérgjegjése pér
strehimin mund t’i asistojé né llogaritjen e nivelit minimal e maksimal té t& ardhurave té familjeve
pérfituese.

12. INSTAT-1 (Instituti i Statistikave) detyrohet té publikojé té dhéna mbi t€ ardhurat
mesatare, sipas nivelit mé té ulét territorial té€ dizagregimit té€ té dhénave, sipas pikés 45, t€ nenit
2, t€ ligjit nr. 22/2018.

13. Kur programi financohet nga buxheti i shtetit, njésité e vetéqeverisjes vendore, brenda
kuotave té pércaktuara paraprakisht nga ministria pérgjegjése pér strehimin (numrit té familjeve
qé pérfitojné), miratojné listén e familjeve sipas sistemit té pikézimit té miratuar prej tyre dhe qé
plotésojné kushtet e méposhtme:

a) Kané té ardhura mujore jo mé t€ larta se té ardhurat mesatare té njésisé sé vetéqeverisjes
vendore pérkatése dhe nuk pérballojné dot pagesat e kredisé pér blerjen e njé banese me vleré jo
mé té madhe se mesatarja e vlerave té tregut né até njési dhe me sipérfage jo mé t€ madhe se
normat e strehimit;

b) Nuk disponojné banesé né pronési ose disponojné sipérfage banimi nén normat e
strehimit, apo jané zhvendosur nga banesat, sipas parashikimeve té nenit 6, t€ ligjit nr. 22/2018.

Kur programi financohet nga buxheti 1 njésisé sé vetéqeverisjes vendore, zbatohen té njéjtat
kritere pér miratimin e listés sé familjeve, sipas kuotave (numri i familjeve pérfituese) qé
pércaktohen nga veté ato.

14. Pér verifikimin e kushteve té mésipérme, strukturat pérgjegjése pér strehimin, né
bashképunim me administratorét shoqéroré, krahas verifikimit t€ dokumentacionit pérkatés
mund té kryejné né vendbanimin e familjes verifikime qé lidhen me gjendjen e banesés dhe me
sipérfagen e saj.



15. Struktura pérgjegjése pér strehimin né njésiné e vetéqeverisjes vendore shpall listat e
aplikuesve népérmjet njoftimit né faqgen e saj té internetit si dhe njoftimit publik né vende té
dukshme. Cdo individ/familje, ¢ pretendon se nuk figuron né lista, ka t€ drejtén t€ paragitet pér
verifikim. Pasi shqyrtohet dhe plotésohet dokumentacioni, individi/familja pérfshihet né listé
dhe béhet njoftimi publik i listés sé re té aplikuesve, brenda 10 ditéve.

16. Individi/familja qé aplikon pér subvencionimin e interesave té kredisé paraqet né
strukturén pérkatése té njésisé sé vetéqeverisjes vendore dokumentacionin qé lidhet me
plotésimin e kushteve té pérgjithshme. Lista e familjeve qé plotésojné kushtet e subvencionimit
té interesave té kredisé miratohet me vendim té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore.

17. Miratimi, me vendim té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore, i listés sé¢ familjeve qé
plotésojné kushtet pér subvencionimin e interesave té kredis€, nuk e bén familjen automatikisht
pérfituese. Institucioni ndjek té gjitha procedurat e veta pér pérfitimin e kredisé dhe verifikon
aftésiné pérballuese té individit/familjes, mbéshtetur né té ardhurat qé kané, me géllim qé
pérfituesi t€ zgjedhé né treg pér blerje me kredi njé banesé qé 1 pérshtatet kushteve specifike té
tij. Institucioni financiar bén vlerésimin pér banesén e zgjedhur dhe aftésiné pér ta pérballuar
shlyerjen e késteve té kredisé nga pérfituesi, mbéshtetur né programin e subvencionimit té
interesave t€ kredisé.

18. Pér efekt té pérfitimit t€ subvencionimit té interesave t€ kredisé, individét/familjet, g€ jané
miratuar me vendim té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes vendore, paragiten prané strukturés
pérgjegjése pér strehimin né njésiné e vetéqeverisjes vendore pér té€ béré deklaratén pér dhénien e
pélgimit pér pérdorimin e té dhénave personale, me qéllim rifreskimin e dokumentacionit qé
lidhet me:

a) vértetimin negativ nga zyra e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme, qé né emér té
kryefamiljarit dhe anétaréve té tjeré té familjes nuk figuron, né té gjithé territorin e Shqipérisé,
proné e regjistruar ose né proces regjistrimi ose vértetimin pér njé proné qé éshté nén normat e
banimit;

b) vértetimin nga bankat pér gjendjen e llogarive dhe té depozitave té familjes/individit;

¢) dokumentin e léshuar nga késhilli 1 njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér dhénien e statusit
t€ individit/familjes qé pérfiton pér subvencionimin e kredisé;

¢) certifikatén e gjendjes familjare;

d) adresén e banesés dhe emrin e pronarit té banesés.

19. Listat e familjeve pérfituese té programit t€ subvencionimit té interesave té kredisé,
miratuar me vendim té késhillave té njésive té vetéqeverisjes vendore, 1 dérgohen institucionit
financiar me té cilin éshté nénshkruar marréveshja si dhe ¢do institucioni gé do t€ monitorojé
subvencionimin.

20. Listat pérfshijné té dhéna pér pérbérjen e familjes, sipas certifikatés familjare, strukturén e
apartamentit qé pérfiton si edhe té dhéna mbi gjendjen:

a) e strehimit;

b) familjare;

¢) sociale;

¢) ckonomike, sipas nenit 16, t€ ligjit nr. 22/2018. T¢ dhénat nuk mund té pérdoren, pérvecse
pér monitorimin e programit.

21. Njésia e vetéqeverisjes vendore, brenda listés sé individéve/familjeve qé kualifikohen pér
kredi me interesa té subvencionuara, miraton listén parésore me subjektet qé kané grumbulluar
mé shumé piké brenda kuotave qé mund té financohen nga buxheti i shtetit ose 1 njésive té
vetéqeverisjes vendore, si dhe njé listé rezervé, me subjektet qé renditen mé poshté me piké.
Lista rezervé pérdoret nga institucioni financiar kur njé individ/familje nuk kualifikohet nga
institucioni financiar si i pérshtatshém pér té lidhur kontratén pér marrjen e kredisé.
Individét/familjet e listés rezervé duhet t€ plotésojné kushtet pér pérfitimin e kredisé, sipas pikés
13, té kétij vendimi.

22. Individét/familjet qé nuk pérfshihen né listé kané té drejtén e ankimit administrativ prané
kryetarit té€ njésisé sé vetéqeverisjes vendore pér t'u njohur me shkaget e mospérfshirjes sé tyre



né listén e pérfituesve. Kundér kétij vendimi, individét/familjet kané té drejtén e ankimit né
gjykatén administrative, né pérputhje me legjislacionin né fuqi.

23. Institucioni financiar njofton individét/familjet pérfituese pér t'u paraqitur pér lidhjen e
kontratave, duke ndjekur radhén sipas renditjes sé listave té dérguara nga njésia e vetéqeverisjes
vendore. Kontrata e kredisé lidhet ndérmjet institucionit financiar dhe gjithé pjesétaréve
madhoré té familjes.

24. Individét/familjet e miratuara me vendim té késhillit t€ njésisé sé€ vetéqeverisjes vendore
duhet té kujdesen pér gjetjen e njé banese pér blerje me kredi dhe kané njé afat 6-mujor nga data
e marrjes s¢ njoftimit pér lidhjen e kontratés me institucionin financiar. N¢€ rast se pas kalimit té
kétij afat individi/familja ende nuk ka gjetur banesé, paraqitet prané institucionit financiar dhe
institucionit qé monitoron subvencionim e kredisé pér té kérkuar shtyrje té afatit.

25. Kur familja paraqitet prané institucionit financiar dhe institucionit qé monitoron
subvencionim e kredisé brenda 6 muajve nga data e njoftimit (publik/shpallja e listave/me
shkresé€), duke kérkuar shtyrje té afatit, emri i subjektit vazhdon té qéndrojé né listé pritjeje edhe
pér 6 muaj té tjere.

26. Né rast se familja nuk paraqitet brenda 6 muajve dhe as ka kérkuar shtyrje té afatit,
veprohet, si mé poshté vijon:

a) Kur nga njésité e vetéqeverisjes vendore jané dérguar lista rezervé, sipas pikés 21, t€ kétij
vendimi, institucioni financiar vijon me listén emérore rezervé;

b) Kur lista rezervé éshté shteruar, njésia e vetéqeverisjes vendore harton listén e radhés me
subjekte qé plotésojné kriteret ligjore dhe jané renditur mé poshté me piké.

27. Individét/ familjet pérfituese té kredisé me interes 0%, qé jané giramarrés né banesa proné
e subjekteve té shpronésuara, duhet té paraqgesin njé deklaraté prané népunésit té institucionit
publik, té ngarkuar nga qeveria, né pérputhje me rregullimet e aktit normativ me fuqiné e ligjit nr.
3/2012, té Késhillit t¢ Ministrave, qé ai dhe familja e tij pranojné té lirojné banesén e pronarit
brenda 30 ditéve, nga data e 1évrimit té kredis€, pérveg rasteve kur éshté parashikuar ndryshe né
marréveshjen me pronarin/pronarét. Institucioni financiar nuk lidh kontratén me pérfituesin né
mungesé té€ deklaratés sé mésipérme.

28. Lista e individéve/familjeve, e miratuar me vendim té késhillit té njésisé sé vetéqeverisjes
vendore, i dérgohet institucionit financiar me t€ cilin éshté nénshkruar marréveshja.

29. Pér ¢do individ/familje, institucioni financiar llogarit shumén e subvencionimit té
interesave té kredisé pér gjithé jetégjatésiné e kontratés, e cila i njoftohet institucionit publik, qé
financon programin. Kjo shumé nuk mund té jeté¢ mé e madhe se 100% e vlerés sé banesés sé
bleré, sipas ¢mimit té referencés. Diferenca, qé rezulton ndérmjet vlerés sé banesés dhe shumés
qé krediton institucioni financiar, paguhet nga familja né ményré té menjéhershme, ose me késte,
me interes té pa subvencionuar.

30. Pér ¢do njési té vetéqeverisjes vendore, kufiri maksimal i kreditimit, q¢ mbulohet sipas
strukturés sé familjes, llogaritet bazuar né ¢mimet mesatare té shitblerjes sé banesave né treg,
sipas aktit nénligjor né fuqi pér ¢mimet e tregut té banesave; sipérfaqes sé apartamentit, qé
pérfiton familja, bazuar né normat e strehimit né fuqi; dhe shumés maksimale qé¢ mund té
kreditojé institucioni financiar, sipas nénpikés “iv”’, té€ shkronjés “a”, té pikés 9, té kétij vendimi.

31. Zyra e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme regjistron me pérparési transaksionet e kryera
brenda programit té subvencionimit té interesave té kredisé pér blerjen e banesave me kosto té
ulét.

32. E drejta e shlyerjes sé kredisé nuk mund t’i kalojé njé personi tjetér. Né rast se familja, pér
shkaqe ckonomike, nuk mund té vazhdojé mé shlyerjen e kredisé, njofton menjéheré
institucionin financiar dhe njésiné e vetéqeverisjes vendore pérkatése.

33. Pér ¢do rast béhet vlerésimi i shumés sé shlyer nga familja, subvencionimit té interesave té
kredisé, qé ajo ka pérfituar nga shteti, dhe pjesés sé ngelur té kredis€. Né marréveshje ndérmjet
institucionit financiar, familjes dhe njésisé sé vetéqeverisjes vendore mund t€ jepet njéra prej
zgjidhjeve t€ méposhtme:

a) Familja mund t’1 kalojé té drejtén e shlyerjes sé kredisé njé familjeje tjetér, qé éshté né listén
e njésisé sé vetéqeverisjes vendore dhe pérmbush té njéjtat kritere pér pérfitimin dhe shlyerjen e



kredisé. Ményra e kalimit té késaj té drejte dhe marrédhéniet ndérmjet dy familjeve rregullohen
me akt noterial mes paléve té interesuara;

b) Banesa mund té kalojé né pronési té njésisé sé vetéqeverisjes vendore vetém kur kjo e
fundit merr pérsipér shlyerjen e detyrimeve qé i takon familjes né ményré té¢ menjéhershme ose
me kredi, sipas plan-pagesave té familjes. Né kété rast, familja kalon me kontraté qiraje sociale
me njésiné e vetéqeverisjes vendore dhe subvencionimi i interesave té kredisé nga buxheti i
shtetit ndérpritet;

¢) Nése nuk plotésohet asnjé nga dy alternativat e mésipérme, banesa vlerésohet dhe shitet né
ankand, sipas procedurave té parashikuara nga Kodi i Procedurés Civile.

34. Masa e ndihmés pér familjet qé pérfitojné kredi té€ lehtésuara nga shteti planifikohet né
buxhetin vjetor dhe até afatmesém té institucionit qé financon programin, bazuar né
informacionin qé dérgon institucioni financiar mbi, ndér té tjera, numrin e pérfituesve dhe sasiné
e subvencionimit té shpenzuar né vitet paraardhése dhe nevojat e parashikuara pér vitin
pasardhés.

35. Institucioni qé financon programin e kreditimit monitoron zbatimin e programit nga
institucioni financiar. Pér kété, institucioni financiar i dérgon institucionit zbatues njé kopje té
kontratés sé kreditimit. Brenda muajit dhjetor té ¢do viti, deri né pérmbushjen e ploté té
detyrimeve kontraktuale, institucioni financiar dérgon informacionin lidhur me ményrén e
pérmbushjes sé kontratés pér marrjen e kredisé pér pérfituesit.

36. Institucioni, qé zbaton programin, njofton institucionin financiar pér ndérprerjen e
subvencionimit té interesave té kredisé kur, nga verifikimet, qofshin rastésore ose jo, bazuar né
ankesa apo denoncime té€ individéve a institucioneve, konstatohen:

a) se qytetari nuk ka liruar banesén e pronarit brenda afatit t€ pércaktuar;

b) falsifikime té dokumenteve apo deklarata té rreme.

37. Familja, q€ ka pérfituar banesé me kosto té ulét, nuk mund t’i kalojé té drejtat qé ajo ka
mbi kété banesé te njé individ tjetér ose ta léshojé até me gira gjaté periudhés sé shlyerjes sé
kredisé.

38. Ngarkohen institucionet financiare, INSTAT-i, ministria pérgjegjése pér strehimin dhe
njésité e geverisjes vendore pér ndjekjen dhe zbatimin e kétij vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



