VENDIM
Nr.301, daté 15.4.2020

PER NORMAT E STREHIMIT, SI DHE KUSHTET E STANDARDET PER
BANESAT SOCIALE ME QIRA QE BLIHEN NE TREG DHE BANESAT ME
KOSTO TE ULET

Né mbéshtetje té nenit 100 té Kushtetutés dhe té shkronjés “a”, té pikés 1, t€ nenit 13, té
pikés 3, té nenit 21, té pikés 3, t€ nenit 45, dhe t€ pikés 3, t€ nenit 48, té ligjit nr.22/2018, “Pér
strehimin social”, me propozimin e ministrit t€ Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

1. Ky vendim ka pér géllim té pércaktojé:

a) normén e strehimit pér familjet qé pérfitojné nga programet sociale té strehimit,

b) kushtet dhe standardet pér banesat sociale me qgira qé blihen né treg;

¢) standardet e banesave me kosto té ulét.

2. Cdo kusht apo standard ndértimi pér banesat sociale sipas programeve té parashikuara né
ligjin nr.22/2018, “Pér strehimin social”, q¢ nuk éshté parashikuar né kété vendim, zbatohet né
pérputhje me kushtet dhe standardet e ndértimit né fuqi né Republikén e Shqipérisé.

3. Norma e strehimit pér programet e strehimit social, né pérputhje me parimet e politikave té
strehimit, bazuar né nenet 3 deri 10, té ligjit nr.22/2018, “Pér strehimin social”, éshté 30 m?
sipérfage neto pér personin e paré. Pér ¢do person shtesé, sipérfagja neto shtohet me 10m? dhe
llogaritet sipas formulés mé poshté:

Sipérfagja Neto e Banesés = 20m* + N x 10 m?

Ku:

Sipérfagja neto e banesés: éshté sipérfagja e shfrytézimit pa muret e brendshme dhe
perimetralé, e quajtur ndryshe si sipérfaqgja e pérdorshme ose e shkeljes.

N éshté numri i banoréve mbi moshén 5 (pesé) vjeg.

4. Kur né pérbérje té familjes ka njé a mé shumé persona me aftési té kufizuara, norma e
strehimit pér personin e paré éshté 40m? Pér ¢do person shtesé, sipérfagja neto shtohet me
10m? dhe llogaritet sipas formulés:

Sipérfagja Neto e Banesés = 30m? + N x 10m?

Ku:

‘Sipérfagja neto e banesés’ dhe ‘N’ kané kuptimin si né pikén 3 té kétij vendimi.

5. Banesé e mbipopulluar quhet ajo banesé qé plotéson njérin ose disa prej kushteve té
méposhtme:

a) Kur ka sipérfaqe banimi neto mé t€ vogél se norma e strehimit;

b) Kur mé shumé se dy persona qé shfrytézojné njé dhomé gjumi;

¢) Kur dy persona me seks té ndryshém mbi moshén 10 vje¢ dhe qé nuk jané né lidhje
martesore ose bashkéjetese shfrytézojné njé dhomé gjumi.

6. Njé dhomé gjumi né njé njési banimi mund té shfrytézohet nga:

- njé cift;

- dy individé té té njéjtit seks;

- 2 individé me seks t€ ndryshém nén moshén 10 vijeg;

- njé€ individ.

7. Norma e shfrytézimit té hapésirave té€ banimit pasqyrohet né tabelén nr.1 né vijim.



Tabela 1: Shfrytézimi i mundshém 1 njésive té banimit

Tipi 1 | Numri 1| N — Numri i | Dhoma 1 Dhoma 2 Dhoma 3

njésisé¢  s€ | dhomave  té | banoréve

banimit gjumit

Studio - 1-2 1P / cift - -

1+1 1 2 cift - -

2+1 2 3-4 1P / cift 1P/ MM /|-
FF

3+1 3 4-6 1P / cift 1P/ MM /| 1P / MM /
FF FF

8. Kushtet dhe standardet e parashikuara né kété vendim zbatohen nga njésité e vetéqeverisjes
vendore dhe Enti Kombétar i Banesave, si dhe ¢do institucion tjetér publik ose privat, pér
programet e méposhtme té strehimit social:

a) Programi i banesave sociale me gira (BSQ);

b) Programi i banesave me kosto té ulét (BKU).

9. Banesat sociale ndértohen, blihen nga tregu apo pérshtaten né zona té cilat plotésojné
kushtet e méposhtme:

a) Jané té pastra nga ndotja e ajrit, ndotja e tokés apo forma t€ tjera qé pérbéjné rreziqe
shéndetésore, kércénime dhe rrezige natyrore ose njerézore, sipas legjislacionit né fuqi mbi
mbrojtjen civile, mbrojtjen e mjedisit dhe cilésiné e ajrit né mjedis;

b) Jané té ekspozuara miré ndaj rrezatimit diellor;

) Respektojné legjislacionin né fuqi lidhur me ekspozimin ndaj nivelit té zhurmave;

¢) Ofrojné akses té automjeteve, furnizim me ujé dhe energji elektrike;

d) Mundésojné akses né shérbimet publike bazé né distancé té€ pérshkueshme né kémbé ose
pérmes transportit té rregullt publik.

10. Banesat sociale, q¢ ndértohen, blihen nga tregu ose pérshtaten, pérmbushin té gjitha
rregullat né fuqi né respektim té mjedisit, si dhe kushtet e méposhtme:

a) Konsumi i energjisé té€ jet€ né pérputhje me legjislacionin né fuqgi pér performancén
energjetike té ndértesave;

b) Pérqendrimi i nivelit té radonit né mjediset e brendshme té jeté sipas parashikimeve né
legjislacionin né fuqi.

11. Banesat sociale, qé ndértohen, blihen nga tregu apo pérshtaten, duhet té plotésojné kéto
kushte:

a) Lartésia minimale dysheme-tavan pér hapésirat e banimit né njésité e banimit nuk duhet té
jeté mé e vogél se 265 cm;

b) Lartésia minimale dysheme-tavan pér hapésirat e shérbimit dhe né bodrume nuk duhet té
jeté mé e vogél se 240 cm;

c) Té sigurojné parkim pér bicikleta;

¢) Té sigurojné té paktén 1 hapésiré parkimi pér ¢do 5 njési banimi, e cila, sipas rastit, mund té
jeté brenda ose jashté ndértesés;

d) Mbéshtjellésja e ndértesés té projektohet pér té mundésuar qé rrjedhja e ajrit té jeté
minimale, rezistenca termike té jeté e larté dhe t€ eliminohen urat termike, té maksimizohet
pérfitimi diellor gjaté dimrit dhe té minimizohet gjaté verés;

dh) Orientimi i objekteve té maksimizojé ekspozimin nga jugu dhe sigurimin e ajrosjes
térthore;

e¢) Fasadat me orientim nga jugu dhe peréndimi, vecanérisht né zonat me veré té nxehté, té
jené té pajisura me hijezues;

€) Kur éshté e mundur, t€ sigurojné instalimin e paneleve diellore pér ngrohjen e ujit dhe
paneleve fotovoltaike;



f) Né sistemimet e jashtme té ndértesave té pérdoren materiale té pérshkueshme, ku té
paktén 20% e sipérfaqes té jeté e pérshkueshme;

@) Sistemimet e mjediseve té jashtme té maksimizojné sipérfaqet e gjelbra dhe natyrore dhe té
minimizojné pérdorimin e materialeve ndértimore;

gj) Té jené t€ pajisura me ashensoré té pérshtatshém pér akses nga persona me aftési té
kufizuara, né masén njé ashensor pér jo mé shumé se 75 njési banimi;

h) Kur éshté e mundur, té sigurojné projektimin e tarracave té gjelbra ose mbulesave té
shfrytézueshme si hapésiré sociale pér banorét.

12. Né ndértimin e banesave sociale, njésité e vetéqeverisjes vendore nxisin dhe pérhapin
shembujt mé té miré né pérdorimin e materialeve té ndértimit migésore pér mjedisin, si materiale
té ricikluara, materiale lehtésisht té riciklueshme, materiale pér prodhimin e té cilave shkaktohet
impakt mjedisor minimal, materiale ¢ mundésojné kursim té larté t€ energjisé etj.

13. Njésia e banimit né njé banesé sociale, qé ndértohet, blihet ose pérshtatet, pérfshin té
paktén njé dhomé ndenjieje, njé hapésiré ngrénieje, njé kuzhing, njé dhomé gjumi pér dy veta, njé
ballkon dhe njé banjé. Njésia e banimit mund té jeté edhe njé banesé studio apo banesé me njé
dhomé té vetme (garsonieré), ku té gjitha mjediset e pérmendura né kété piké té kétij vendimi
kombinohen né njé hapésiré té vetme, pérveg ballkonit dhe banjés, té cilat jané té ndara.

14. Nijésité e vetéqeverisjes vendore sigurohen qé ndértimet, pér té cilat kérkohet leje
zhvillimore dhe do té pérdoren pér strehim social, té jené té orientuara né ményré té tillé qé té
pérfitojné nga ajrimi natyror dhe rrezatimi diellor, aty ku éshté e mundur té jené té orientuara né
dy drejtime té horizontit, dhe, té€ paktén njé nga dhomat e banesés té ekspozohet ndaj rrezatimit
diellor pér té paktén dy oré né dité, e matur né solsticin diméror (20-23 dhjetor).

15. Hapésirat minimale té shfrytézueshme né njé banesé sociale qé ndértohet, blihet ose
pérshtatet si dhe sipérfagja neto maksimale e lejuar pér llojet mé t€ zakonshme té njésive té
banimit jané sipas tabelés nr.2:

Tabela nr. 2: Sipérfaqja neto minimale dhe maksimale pér llojet mé té zakonshme té njésive té
banimit.

Sipérfaget pér cdo lloj banese
Tipi i njésisé sé banimit | Sipérfagja Neto (m2)
Minimale Maksimale
Studio 30 45
1+1 40 55
2+1 50 81
3+1 60 100

16. Né njésité e banimit né banesat sociale q¢ ndértohen, blihen ose pérshtaten, plotésohen
kéto kushte e standarde:

a) Kuzhina duhet té jeté e pajisur me lavapjaté dhe sistem mekanik pér nxjerrjen e avujve qé
vendoset mbi sipérfagen e gatimit. Né lavapjaté duhet té keté ujé té€ nxehté. Muri prané lavapjatés
dhe rreth sobés s¢ gatimit duhet t€ vishet me materiale t€ cilat jané té lehta pér t'u pastruar dhe
rezistente ndaj temperaturave té larta dhe lagéshtisé;

b) Banja duhet té jeté e pajisur me WC, lavaman dhe dush. Instalimi i vaskave ose i bideve
éshté né varési té hapésirés, buxhetit dhe kérkesave specifike. Banja duhet té furnizohet me ujé té
nxehté. Sipérfaget e mureve té€ banjés duhet té jené té trajtuara deri né lartésiné 2m me materiale
té cilat pastrohen me lehtési dhe qé jané rezistente ndaj lagéshtisé. Dyshemeja duhet té jeté e
padepértueshme nga uji dhe rezistente ndaj rréshqitjes. Né ndértimet e reja dhe objektet qé
pérshtaten, duhet té sigurohet ajrim mekanik né nivelin 15 (pesémbédhjeté) ndérrime té ajrit né
oré;



) Ballkoni, lozha, veranda, tarraca ofrojné hapésiré pér zgjerimin e ambientit té ndenjies né
mijedisin e jashtém. Kur éshté e mundur, né klima té ftohta, me qéllim pérthithjen e energjisé
diellore dhe ruajtjen e nxehtésisé né dimér, duhet té sigurohet mbyllja me xham e ballkoneve. Né
ndértimet e reja, rekomandohet qé zona e ballkonit té rritet proporcionalisht me numrin e
banotéve, duke siguruar sé paku 0.6 m?/banor;

¢) Dhoma e gjumit duhet té sigurojé hapésiré pér shtretér dhe hapésira private pér njé ose dy
banoré. Té¢ gjitha dhomat e gjumit duhet té aksesohen té pavarura, né ményré qé t€ mos kalohet
pérmes asnjérés prej tyre pér té hyré né njé dhomé tjetér gjumi.

17. Njésité e vetéqeverisjes vendore, Enti Kombétar 1 Banesave si dhe ¢do institucion tjetér
publik ose privat, qé zbaton programe sociale strehimi népérmijet blerjes sé banesave nga tregu,
kur éshté e mundur, duhet té sigurojné né maksimum zbatimin e kushteve dhe standardeve té
pércaktuara né kété vendim.

18. Nijésité e vetéqeverisjes vendore sigurohen qé ndértimet, pér té cilat kérkohet leje
zhvillimore dhe qé do té pérdoren pér strehim social, té plotésojné kushtet dhe standardet e
parashikuara né kété vendim.

19. Kur éshté e mundur teknikisht dhe kostot e investimeve jané té arsyeshme, me géllim
pérmirésimin e kushteve té€ banesave sociale té blera né treg apo atyre ekzistuese, mund té béhen
ndérhyrje, vecanérisht pér pérmirésimin e performancés energjetike t€ banesés, pastrimin e ajrit
ose tokés s¢ ndotur, eliminimin ose reduktimin e zhurmave, eliminimin e lagéshtirés etj.

20. Ngarkohen Enti Kombétar i Banesave, njésité e vetéqeverisjes vendore, si dhe ¢do
institucion tjetér publik a privat qé zbaton programe sociale strehimi pér zbatimin e kétij
vendimi.

Ky vendim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama



